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1: CONTEXTE DE LA MoODIF

La Modification du POS approuve le 30 mai 1994 ¢t modifié les 6 septembre 2002 (réglenvent e
fa zone NAUID) et 27 avril 2009 (suppression de I'ER n°l wiservé an profit de ['Eitat pour la déviation de la
RN31 dans Pemprise de zone INAUIB) a pour objet Fadaptation des dispositions
réglementaires de la zone NAUID 4 la céalisation d’un projet d’implantation de base logistique sur
'ensemble de Tilot délimité par la RN31, la RD75, Pemprise de la voie ferrée et la limite
communale ouest.
La zone NAUIDb couvre également le site de stockage de véhicules qui occupe sur 27 ha, lilot
l'est de ln RD75 et Ia coopérative agricole en enclave sur Ilot objet du projet.
Le but de la modification est d'actualiser les dispositions réglementaires
approuvées en mai 2001 et de les rendre plus cohérentes pour encadrer la
réalisation du projet sur ilot ouest et pour gérer les évolutions éventuelles sur
Pensemble de Ia zone.

2: TE ICATION

2.1: Le POS de 1994
Cf. mapport de la modification approuvée le 27 avril 2009

2.2 : La modification de septembre 2002

a) L’application de I'article 1.111-1
Pour permettre la réalisation d'un projet situé dans les zones d'application de Particle L111.1-4
prescrivant une zone non acdificandi de 75 m de part et d’autre de Paxe des voies classées i
grande circulation, sauf édiction de régles « justifides et motivées au regard notamment des
nuisances, de la sécurité, de Ia qualité architecturale, ainsi que de Ia qualité de
Lurbanisme et des paysages» , les dispositions réglementaires de la zone NAUIb devaient
done prescrire de nouvelles régles conformes 4 un projet d’aménagement les justifiant. Le projer
qui a présidé & Mautorisation de réalisation de Iilot Est est simple. 1 prescrir :

- Un recul des batiments de 15 m par rapport 4 'emprise de la RN31 ;

- La réalisation d'une cloture en grillage doublé d'une haie
) L teachiction ol ;
Les nuisances:
[7article NAUIb1 conditionne les constructions aux dispositions classiques censées protéger le
voisinage des bruits poussiéres, etc...
Sécurité
La disposition principale édictée est interdiction des accés sur la RN31 et la desserte du site 4
partir du rond point RN31/RD75.
Qualité architecturale
Les dispositions réglementaires sont réparties dans divers articles dont Particle 11 ;



- atticle 6: « Elles devrom présenter une architecture soignée du cité de Ia
RN31, afin de constituer un effet viteine & partir de cet axe. La ligne principale
de faitage des bitiments devra étre paralléle 4 Ia RN31»
- article 7 : « Les constructions et installations autorisées doivent étre implantées
(...), de fagon d favoriser une bonne insertion visuelle ».
- atticle 11: Diverses dispositions qui ne sont pas particulicrement adaptées aux
programmes i téaliser, certaines leur ¢tant totalement étrangéres. Le « projet » qualitatif
est traduit dans des dispositions de cloture minimalistes : « Les clétures seront
végétalisées et seront réalisées sous Ia forme de grillage soudé doublé d’une haie
vive composée d’essences variées. La hafe vive sera implantée sur la bordure
extereure de Ia clétuce cété vore. La hanteur maximum des clotures n’excédera
pas 2,00 m sauf nécessité particuliére de sécutité .
Qualité de Purbanisme et des paysages
Au niveau de la planification d’une zone de prés de 50 ha, les éléments fournis par le POS et sa
modification sont extrémement succincts, Les principales dispositions prescrites 4 l'article 13
sont les suivantes:
- « Les espaces verts libres de construction et de circulation doivent représenter
au moins 20% de fa surface de la propriéeé ».
- & Les bandes de recul obligatoire par rapport aux voies et emprises publiques
doivent faire [lobjet d'un aménagement paysager (c'est-d-dire non
imperméabilisé et végétalisé). »
-« La constitution de bandes paysagéres plantées (arbres, haies) est encouragée,
tout particuli¢rement en fond de parcelles constituant Penveloppe urbaine de la
zone ou du village; fagade de terrain ouvrant sur une voie circulée fréquentée ou
un cheminement piétonnicr; fagade de terrain en co-visibilité d’un panorama
naturel, sur le village, d’un bt remarquable; facade de terrain ouveant sur un

espace public».

2.3 : Le programme approuvé par la commune

Le projet porte sur les 25 ha de la zone NAUID i Pouest de la RD75. Le terrain est constitué par
un rectangle de 1100 m x 200 m delimité sur ses grands cotés par la RN31 au sud et la voic
ferrée desservant la coopérative agricole au nord et sur ses petits cotés par la RD75 a P'est et un
GR en limite communale & Pouest. La coopérative agricole est enclavée dans ce rectangle en
limite de la RD75 sur un terrain de 150 m x 150 m. Le carrefour de la RD75 et de la RIN31 est
assuré par un giratoire A 4 entrées. Le terrain ne dispose donc que d’une fagade de 30/40m sur la
RD75 dans la section d’accés au rond point.
Le projet porte sur la réalisation de 3 batiments de logistique d’une superficie totale de 102.000
m? La question de I'accés au site a fait l'objet de plusieurs études avant que le Prefet de PQise
n'autorise, en février 2010, Paccés sur la RIN31 sous réserve de dispositions recueillant I'accord
des services. Ces dispositions se traduisent par un accés unique sur la RIN31 (sawf awis pomprers) et
une sortie unique sur la RD 75. Suivant le projet présenté & la commune, les autres
caractéristiques d’aménagement de la zone sont les suivants.

- Des aires de stationnement sont séparées véhicules légers/poids lourds sont prévues

i Pest (dervidre la coopérative) ;

- les 3 biatiments rectangulaires paralléles a la RN31 sont divisés en cellules

dentrepots accessibles sur les fagades sud ct notd par une voitie de desserte et de

manceuvre entourant ces batuments. Un fossé de drainage est prévu le long de la

RIN31.
- Le site présente au notd des potentialités d'embranchement ferré.



- La partic ouest au droit du GR est occupée par le bassin se stockage des eaux
pluviales.
L’accés des camions 4 la plateforme sera géré par instructions GPS sur la base de créneaux
horaires d’accés strictement définis, ce qui devrait écarter les encombrements. Ces éléments ont
éte précisés dans une étude d’accessibilité transmise pour approbation aux services de IEtat
(DREAL). 11 est précisé que les dispositions de P'accés sur Ia RN31 devront faire I'objet d’un
dossier soumis & 'Ingénieur Général des Routes.

3: LES DISPOSITONS MODIFIEES

Apres la modification n°2 qui a en pour objet de libérer lilot des emprises réservées i la
réalisation de la déviation de la RN31, le seul objet de la modification porte sur Padaptation des
dispositions réglementaires adoptées en 2002 & un projet dont les caractérisnques sont
déterminées et approuvées dans leur principe par la commune et les services de PErat.
L'évolution des dispositions réglementaires est présentée dans Pannexe 3a au texte réglementaire.
En régle général, les dispositions réglementaires sont simplifiées er adaptées aux programmes A
réaliser ou 4 gérer. Les dispositions nouvelles sont analysées ci-aprés.
Articles 1 et 2
- Fonctions autorisées généralisées aux activités économiques de toute nature ;
- Renforcement des dispositions encadrant la réalisation des logements de fonction
Article 3
- Prise en compte des dispositions d’acces retenues en accord avec les services (aceés
npigue sur laRIN31 [ sortie RD75, accs pompiers sur RIN31).
Article 4
- Adaptation de I réglementation & la réalisation de batiments industricls dans un
secteur d’assainissement individuel.
Article 62 9
- Inchangés sauf renforcement de la distance minimale entre 2 constructions (article 8)
Article 1
- Rehaussement de 15% de la hautewr maximale pour prendre en compte les
caractéristiques techniques des bitiments (de 74 d 16 m) et leur adaptation au sol en
section courante. Limitation de la sur hauteur autorisée pour des raisons techniques. Par
ailleurs, la topographie du site nécessite une adaptation ponctuelle de la régle au droit
d’un thalweg prononcé (5f plan de sitvation) qui devea étre remblayé. Dans ce secteur une
majoration de la hauteur maximale (par rupport aw lerrain watured) est autorisée pout
prendre en compte le remblai de mise 4 niveau de la plateforme.
Article 11
- Simplification et adaptation des dispositions en fonction du programme A réaliser;
- Rehaussement des clotures autorisées adapté & un site industriel ; Précisions
concernant le traitement possible des entrées,
Article 13
- Renforcement et précision des traitements paysagers afin de leur donner un caractére
opérationnel.
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