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TITRE 1

DISPOSITIONS GENERALES



Article 1 Champ d'application territorial du plan

Le présent reglement dont les dispositions s'immoaex particuliers comme aux personnes
morales de droit public ou privé, s'appliqgue as@nble du territoire de la commune.

Article 2 Portée respective du reglement a I'égarddes autres législations ou
réglementations relatives a I'occupation des sols.

1) Les regles du plan d'occupation des sols setigudrg a celles des articles R.111-1 a
R.111-26 du code de l'urbanisme a l'exception désles R111-2, R.111-3, R.111-3-2,
R.111-4, R.111-14, R.111-14-2, R.111-15 et R.11tpAdemeurent applicables.

2) L'article L.123-5 du Code de I'Urbanisme stipgle lorsque I'établissement d'un projet de
P.O.S. est prescrit, ou lorsque la révision d'uanphpprouvé a été ordonnée, l'autorité
administrative peut décider de surseoir a statueles demandes d'autorisation concernant
les constructions, installations ou opérations episiscles de compromettre ou de rendre plus
onéreuse l'exécution du plan. En aucun cas lessnespeut excéder 2 ans.

3) S'ajoutent ou se substituent aux regles propiesplan d'occupation des sols, les
prescriptions prises au titre de législations dppes ou de servitudes et réglementations de
portée générale.

En particulier, les servitudes d'utilité publiguiéeatant I'utilisation ou l'occupation du sol sont
reportées a titre indicatif sur le plan des sedgtiannexé au P.O.S.

4) La loi n° 93-94 du 8 janvier 1993 sur la proictet la mise en valeur des paysages et
modifiant certaines dispositions Iégislatives eriana d'enquétes publiques et loi n°92.3 du 3
janvier 1992 sur l'eau ont modifié l'article L.123qui fixe le contenu d'un P.O.S. (voir
annexe articles).

Article 3 Division du territoire en zones et sectets - Emplacements réservés

Le territoire couvert par le plan d'occupation desds (P.O.S.) est divisé en zones
d'urbanisation (U) et en zones naturelles (N) (aomexe définitions).

Le plan comporte également des terrains classésneoespaces boisés a conserver, a
protéger ou a créer. Y figurent aussi les emplaces@serves aux voies et ouvrages publics,
aux installations d'intérét général et aux espaeds.

Chaque zone est désignée par un indice : lettreisoade (ex : UB...). Certaines zones
comprennent des sous zones qui sont désignéesinuice de zone précedé d'un chiffre
romain (ex : IN A, lINA...).

- Les zones d'urbanisation auxquelles s'appligieemtésent réglement font I'objet du titre 1.



- Les zones naturelles auxquelles s'applique leeptéeglement font I'objet du titre 111
Emplacements réserves :

Dans ces derniers, sous réserve des dispositiohartide L.423-1 du code de I'Urbanisme,

interdiction de construire est faite au propri€aifun terrain bati ou non, compris par le
P.0O.S. dans un emplacement réservé, pour desmoigss ouvrages publics, des installations
d'intérét général ou des espaces verts.

Le propriétaire d'un terrain réservé peut demaitiepplication des dispositions de l'article
L.123-9 du Code de I'Urbanisme. A compter du joure P.O.S. a été rendu public il peut
exiger qu'il soit procédé a l'acquisition duditréém, sous certaines conditions, par la
collectivité ou le service public au bénéfice dudeenplacement réservé a été institue.

D'autre part, et conformément aux dispositionsatédle L.123-22 du Code de I'Urbanisme,
le propriétaire d'un terrain dont une partie eshgose dans un de ces emplacements et qui
accepte de céder gratuitement cette partie a lactwité bénéficiaire de la réserve peut étre
autorisé a reporter sur la partie restante de exwaim un droit de construire correspondant a
tout ou partie du C.O.S. affectant la superficie tdorain qu'il céde gratuitement a la
collectivité. Cette autorisation est instruite etcas échéant accordée comme en matiére de
dérogation.

Les emplacements réservés au P.O.S. figurent eaxanih au présent reglement avec

l'indication de leurs destinations et des colles/ou services publics bénéficiaires. Chaque
réserve est affectée d'un numéro qui se retrouvdesplan. Les emprises de voirie sont

assujetties au méme régime que les emplacemergsvééset figurent sur un tableau

spécifique a I'annexe Il du présent reglement.

Construction applicables audit terrain, notammer®€IO.S., deviennent, sauf modification du
P.0O.S,, celles qui s'appliquent a la zone ou ateseenglobant le terrain.

Article 4 Adaptations mineures

Des adaptations mineures a l'application stricess tegles 3 a 13 du présent reglement
peuvent étre accordées dans la mesure ou elleseswhites nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractere destaagtions avoisinantes.

Article 5 Reconstruction apres sinistre

En cas de sinistre la reconstruction d'une sutiacg ceuvre nette équivalente, pourra étre
autorisée sur tout terrain.



ANNEXE ARTICLES

Localisation et desserte des constructions

ARTICLES R.111.2

Le permis de construire peut-étre refusé ou n&tecerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, ear &ituation ou leurs dimensions, sont de
nature a porter atteinte a la salubrité ou a larg&gpublique.

ARTICLES R111.3
(Décret N°77.755 du 7 juillet 1977, art.2)

"La construction sur des terrains exposés a unueistgl que : inondation, érosion”
affaissement, éboulement, avalanches, peut, sieslleautorisée, étre subordonnée a des
conditions spéciales.

Ces terrains sont délimités par arrété préefecfmialapres consultation des services intéressés
et enquéte dans les formes prévues par le décie® NO1 du 6 juin 1959 relatif a la
procédure d'enquéte préalable a la déclaratioilitd'ydublique et avis du conseil municipal et
de la commission départementale d'urbanisme.

ARTICLE R111.3.2
(Décret n® 77.755 du 7 JUILLET 1977, art. 4)

Le permis de construire peut étre refusé ou n&&tcerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions soat réture, par leur localisation, a
compromettre la conservation ou la mise en val&ur site ou de vestiges archéologiques.

ARTICLER 111 A
(Décret n°77.755 du 7 juillet 1977, art 5)

Le permis de construire peut-étre refusé sur desiie qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditionsnegott a I'importance ou a la destination de
'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisag@p@amment si les caractéristiques de
ces voies rendent difficile la circulation ou lligi@tion des engins de lutte contre l'incendie.

Il peut également étre refusé si les accés présemterisque pour la sécurité des usagers ou
pour celle des personnes utilisant ces acces. €étierité doit-étre appréciée compte tenu,
notamment, de la position des acces, de leur amafign ainsi que de la nature et de

I'intensité du trafic.



La délivrance du permis de construire peut étresidnnée :

a- alaréalisation d'installation propres a asslér stationnement hors des voies publiques
des véhicules correspondant aux besoins de l'imim@utonstruire.

b - a laréalisation de voies privées ou de totteaaménagement particulier nécessaire au
respect de conditions de sécurité mentionnées aiaive alinéa ci-dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peutitité dans l'intérét de la sécurité: En
particulier, lorsque le terrain est desservi pasigurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit établa voie ou la géne pour la circulation
sera la moindre.

ARTICLE R111.14
(Décret n' 77.755 du 7 juillet 1977, art 8)

(Décret n° 86.517 du 14 mars 1986, art. 49.1) biddt compétente exige, en tant que de
besoins :

a- La réalisation et le financement des équipesnpripres a l'opération définis a l'article
L 332.15.

b - Les participations visées aux articles L 332(@°) et L 332.9

c - La construction de locaux spécialement destnBsquipement commercial et artisanal
nécessaire aux besoins des occupants des immeubjetes.

d - La constitution d'une association syndicalergba de la gestion et de I'entretien des
ouvrages et aménagements d'intérét collectif.

(Deuxiéme et troisieme alinéa abrogés par décr86r517 du 14 mars 1986, art. 49*11)

ARTICLE R111.14.2
(Décret n°77.1141 du 12 octobre 1977, art. 9.11)

Le permis de construire est délivré dans le respest préoccupations d'environnement
définies a l'article ler de la loi n'76.629 du @illgt 1976 relative a la protection de la nature.
Il peut n'étre accordé que sous réserve de l'oatenvde prescriptions spéciales, si les
constructions, par leur situation, leur destinatanleurs dimensions, sont de nature a avoir
des conséquences dommageables pour I'environnement.



ARTICLE R111.15
(Décret n°77.755 du 7 juillet 1977, art .10)

Le permis de construire peut-étre refusé ou nateerdé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales lorsque, par leur impodareur situation et leur affectation, des
constructions contrarieraient l'action d'aménagérdarterritoire et d'urbanisme telle qu'elle
résulte de directives d'aménagement national appesu par décret, et notamment des
dispositions d'un (décret n°83.812 du 9 septem®83,lart.10)"Schéma Directeur" approuvé
dans le cas visé au "c" de l'article R 122.15.

Aspect des constructions

ARTICLE 111.21

Le permis de construire peut étre refusé ou n&&tcerdé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, gacret N°77.755 DU 7 juillet 1977, art 14)
“leur situation, leur architecture, leurs dimensiau l'aspect extérieur " des batiments ou
ouvrages a édifier ou a modifier, sont de natuperder atteinte au caractere ou a l'intérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natoxelsrbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.



Loi n°93.24 du 8 janvier 1993
sur les paysages

Art. 3. -1. - Le début du deuxieme alinéa de téeti..123-1 du code de l'urbanisme est
ainsi redigé :

"Les plans d'occupation des sols doivent, a cette én prenant en compte la
préservation de la qualité des paysages et laiggitte leur évolution : 1°..." (La suite sans
changement).

Il - Le 7° de ce méme article est ainsi rédigé :

"7° ldentifier et délimiter les quartiers, rues, maments, sites, éléments de paysage et
secteurs a protéger ou a mettre en valeur pourmids d'ordre esthétique, historique ou
ecologique et définir, le cas échéant, les preanp de nature a assurer leur protection ; .

[ll. - 1l est insére, apres l'article L.442-1 dudeode I'urbanisme, un article L.442-2 ainsi
rédigé :

"Art. L.442-2 - Tous travaux ayant pour effet detrdiée un élément de paysage
identifié par un plan d'occupation des sols eniegipbn duT de l'article L.123-1 et non
soumis a un régime d'autorisation doivent fairkj€bd'une autorisation préalable au titre des
installations et travaux divers dans les conditipirés/ues par décret en Conseil d'Etat".

IV. - Le premier alinéa de l'article L130-1 du cadke I'urbanisme est complété par une
phrase ainsi rédigée :

"Ce classement peut s'appliquer également a dessadwlés, des haies ou des réseaux
de haies, des plantations d'alignements."

Art. 4. - L'article L.421-2 du code de l'urbanisest ainsi modifié :

l. - Aprés le cinquieme alinéa, U est inséré unéaliainsi rédigé :

"Le projet architectural précise, par des docum@miphiques ou photographiques,
l'insertion dans l'environnement et l'impact visdek batiments ainsi que le traitement de
leurs accés et de leurs abords."

Il - Au sixieme alinéa, les mots : "deuxieme alth&ant remplacés par les mots :
"quatrieme alinéa”.

Art. 5. - I. - La troisieme phrase du premier adinde l'article L.311-4 du code de
l'urbanisme est ainsi rédigée :

"Il comporte tout ou partie des éléments énuméuvdsaaticles L.123-1 et L. 130-1 et
précise les mesures destinées a préserver lagdaltpaysages.”



Loi n°923 du 3 janvier 1992
sur I'eau

Art. 38. - | - Le troisieme alinéa de l'article R2-1 du code de I'urbanisme est complété
par les mots : "et de la gestion des eaux".

Il - Apres le quatorziéme alinéa de l'article L.A4R8u code de l'urbanisme, il est inséré
un alinéa ainsi rédigé :
"12° Délimiter les zones visées a l'article L.378tBcode des communes."

[ll. - Au premier alinéa de l'article L.421-3 du codel'deébanisme, il est inséré, aprés
les mots : "dimensions", les mots : "leur assaarsmnt".

IV. - A l'article L.443-1 du méme code, il ajouté uméh ainsi rédige :
"Si ces terrains sont desservis par un réseaugdhalésainissement, les dispositions de
l'article L. 421-5 du présent code sont applicablésur délivrance.”



ANNEXE DEFINITIONS

ZONES D'URBANISATION

Ce sont des zones dans lesquelles les capacité&sdigements publics existants, en cours de
réalisation ou prévus a terme au P.O.S. permettenédiatement ou au plus tard, au terme
du P.O.S. d'admettre des constructions.

Caractéere de la zone UA

Il s'agit de la zone ancienne d'Avrigny, destinée cgévar des habitations, des activités
légéres a nuisances réduites et des batimentsolegricElle présente également des
exploitations agricoles encore en activités. Lasstroictions sont implantées en ordre continu
ou discontinnu le long des voies existantes.

Caractere de la zone UD

Il s'agit d'une zone pavillonnaire récente a habithtsdou groupé.

Caractere de la zone UY

Il s'agit d'une zone d'activités spécialisées résewéervice public ferroviaire.

ZONES NATURELLES

Ce sont des zones non ou non entierement équipéssesquelles sont seules autorisées les
constructions répondant a certaines conditions (blA)qui sont protégées pour leur valeur
agricole (NC) ou pour la qualité de leur site aurlpaysage (ND).

Caractere général de la zone NA

Il s'agit d'une zone naturelle non viabilisée, st a un développement de l'urbanisation
sous forme organisée et ne présentant pas de pegsan

Caractére général de la zone NAUE

Il s'agit d'une zone non équipée destinée a adiculail création d'équipements sportifs,
culturels ou de loisirs.



Caractere général de la zone NAUI

Il s'agit d'une zone ni niiabilisée, ni équipéestaete a accueillir des industries, et compatible
avec le caractére rural de la zone.

Caractéere général de la zone NAUZ

Il s'agit d'une zone affectée au stationnement paiwéactivités hotelieres et de loisirs.

Caractére général de la zone NB

Il s'agit d'une zone semi-rurale sous équipée aquelle il n'est pas prévu de réaliser des
extensions importantes.

Caractére général de la zone NC

Il s'agit d'une zone non équipée mais protégée ctmite urbanisation du fait de sa valeur
agricole.
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DEFINITIONS

AGRANDISSEMENT DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Pourront considérés étre comme travaux d'agramdessedes constructions existantes depuis
plus de cing ans, toutes constructions sous réspredes surfaces de plancher hors ceuvre
nettes soient inférieurs ou égales aux surfacgsaeher hors ceuvre nettes des constructions
avant agrandissement.

Au dela de ces limites, les constructions aindigéas seront considérées comme neuves.
ALIGNEMENT

L'alignement est la définition des voies publigaesdroit terrains riverains (limite entre le
domaine public et les propriétés privées).

ANNEXES

Seront considérées comme annexes, les locaux ssmEmdonstituant des dépendances, tels
gue : réserves, celliers, remises, abris de jardersges, ateliers non professionnels, etc..

COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL

Le coefficient d'emprise au sol indique le rappdet la surface occupée par la projection
verticale du volume hors ceuvre brut des batiments surface de la parcelle. Lorsque la
propriété est partiellement atteinte par une oférate voirie, la surface de la parcelle prise
en compte est celle qui reste hors emprise deiteevo

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.))

par application de l'article R.123-22 du Code teblanisme, le coefficient d'occupation du
sol est le rapport exprimant le nombre dé ae plancher hors ceuvre susceptibles d'étre
construits par mde sol. Pour une méme zone ou partie de zonegaisficients différents
peuvent étre fixés suivant la nature, la destinatd les modalités de I'occupation ou
['utilisation du sol.

Le coefficient d'occupation du sol s'applique &lgerficie du terrain qui fait I'objet de la
demande d'autorisation de permis de construireprgpcis le cas échéant par les articles
R.332-15 et R.332-16 du Code de I'Urbanisme.

Les emplacements réservés sont déduits de la supgrfise en compte par le calcul des

possibilités de construction, toutefois, le proii® d'un terrain dont une partie est comprise
dans un de ces emplacements et qui accepte degratigitement cette partie a la collectivité

bénéficiaire de la réserve peut étre autorisé artepsur la partie restante de son terrain un
droit de construire correspondant a tout ou patieoefficient d'occupation du sol affectant

la
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superficie du terrain qu'il cede gratuitement adHectivité. Cette autorisation est instruite et
le cas échéant, accordée comme en matiére de tiéroga

Le coefficient d'occupation du sol appliqué a lpesticie déterminée comme il est dit ci-
dessus permet de fixer une surface maximum de lpdanigcors ceuvre susceptible d'étre
edifiee, sous réserve des autres regles du planugiation des sols et des servitudes grevant
['utilisation du sol.

Son mode de calcul est défini par les articles RI1LEt R112.-2 du Code de I'Urbanisme et
par la circulaire n°® 90 80 du 12 novembre 1990.

Lorsqu'une construction a été édifiee sur un teyr propriétaire ou ses ayants droit ne
peuvent réaliser sur les parties non baties dercain que des constructions correspondant
aux possibilités de construire résiduelles au regas possibilités offertes par I'application du
coefficient d'occupation des sols au terrain cargid

DEPOTS ET DECHARGES

L'installation de dépdts de ferraille, de vieux ieéles, de matériaux, de combustibles solides
ou liquides et de déchets, etc., non soumis au ipedm construire, a la législation sur les
installations classées ou a la réglementation coacé le camping est subordonnée a
l'obtention d'une autorisation délivrée dans leaddmns fixées par l'article R.442-2 et

suivants du Code de I'Urbanisme.

La demande doit étre adressée au Maire.

L'extension ou la création de décharges (y con@riemblaiement de carriéres) devront faire
I'objet d'une déclaration préalable a la Mairididu intéressé.

DIVISION DE PROPRIETE

Sont considérées comme terrains issus de divigsnpropriétés résultant du morcellement
d'une unité fonciére plus importante.

Nota: Les opérations dites de "détachement de parcstiet assimilées a des divisions de
propriéte.

HAUTEUR MAXIMALE

La hauteur plafond se mesure du niveau du sol eladwr droit de la construction au point le
plus élevé du batiment non comptés les ouvragespedsables et de faible emprise tels que
souches de cheminées ou garde-corps a conditiolegueuperficie n'excéde pas le 1/10eme
de la superficie du dernier niveau de construction.

Pour les terrains présentant une facade en déglles niveaux de hauteur de plafond seront
définis par plateaux de 20 m de longueur en prepaant référence la cote de niveau sur
trottoir dans lI'axe de chaque plateau, pour ce fair plan de nivellement sera exigé a toute
demande de permis de construire.
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LIMITES SEPARATTVES et LIMITES FORMANT FOND DE PARELLE

Les limites séparatives sont les limites qui séptadles terrains appartenant a des propriétaires
différents et qui aboutissent a l'alignement.

Par opposition les autres limites entre propridifiérentes seront considérées comme limites
formant fond de parcelle.

LONGUEUR DE FACADE

La longueur de fagade sera mesuré au droit denlstretion.

MARGE DE RECULEMENT

La marge de reculement est le retrait imposé pgyaid a I'alignement, a une construction a
édifier en bordure d'une voie publique ou privéestiltant soit d'une indication du plan, soit
d'une prescription du présent reglement.

Sa largeur se mesure a partir de I'alignement laatuutur si un élargissement de la voie est
prévu au plan.

PROPRIETE ou UNITE FONCIERE

Il est rappelé qu'une propriété ou unité fonciéeume parcelle ou un ensemble de parcelles
appartenant a un méme propriétaire ou a un ménupgrde propriétaires.

RETRAIT

On appelle retrait I'espace situé entre une coctgruet la limite séparative ; sa largeur est
constituée par la mesure de I'horizontale normalewade la fagade du batiment considéré
(saillies et balcons d'une largeur maximale dexoius) jusqu'a sa rencontre avec la limite de
propriéte.

VUE DIRECTE

On appelle "vue directe" au droit d'une baie né&iess I'aération et a I'ensoleillement d'une
piece habitable ou de travail (WC, piéces de teijetuisine exclus), un rectangle qui doit étre
laissé libre de toute construction dont la largestrparallele a la facade ou se trouve la baie a
protéger.

La largeur de la vue directe ne peut étre inféeeula largeur de la baie majorée de 0,60 m de
part et d'autre de ses montants. Sa longueur isst fpar rapport au nu des fenétres ou de la
facade méme lorsqu'il y a balcons, loggias ou $egs.
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TITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX
ZONES URBAINES
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CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE UA

Zone ancienne d'Avrigny destinée a recevoir degtdtains, des activités Iégeres a nuisances
réduites et des batiments agricoles. On note égaiela présence d'exploitations agricoles en
activité. Les constructions sont implantées eneommtinu ou discontinu le long des voies
existantes.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION
DU SOL

Article UAL : Occupation et utilisation du sol admises

Sont autorisées :

- les constructions individuelles a usage d'habitatig
- les batiments agricoles,

- les occupations et utilisations du sol liées aux tadtés de tourisme et d'accueil en
milieu rural (gites ruraux, fermes auberges,..) dans la mesure® activités constituent le
prolongement de I'activité agricole et s'exercarisddes batiments agricoles existants avant
la révision du POS,

- les établissements de toute nature et les instaliats classées ou non a conditian

- gu'ils correspondent a des besoins nécessaireg@dh a la commodité des habitants
de la zone tels que drogueries, boulangeries, iks/endtels et restaurants, installations de
chauffage, garage ou groupe de garages individigésls& une opération a usage d'habitation,
commerces de moins de 508 de surface de vente, installation de plein aisage de loisirs
ou de sport et les constructions nécessaires fbaotionnement;

- gu'ils ne portent pas atteinte a la salubritélats®curité et que soient mises en ceuvre
toutes les dispositions utiles pour les rendre aiibles avec les milieux environnants et
permettre d'éviter les nuisances et les dangerstéle en particulier liés au bruit, a la
poussiére, aux émanations d'odeur, de fumée, ardalation, aux risques d'incendie ou
d'explosion.

- les equipements publics ou d'intérét générdlés a la voirie et aux réseaux divers,
pour lesquels il pourra étre fait abstraction déislas UA3 a UA13,

- les clétures,

- le stationnement de caravanes condition que la caravane se trouve dans des
batiments, remises, ou sur les terrains a l'alsrirdgards de la rue,

- la reconstruction en cas de sinistre a égalité dersace de plancherpour laguelle il
pourra étre fait -sauf application d'une dispoaititalignement - abstraction des articles UA3
a UA13,

- la démolition de batiments et de cloture,
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- les affouillements et les exhaussements de sdisectement liés avec les travaux de
construction ou avec I'aménagement paysager dasesspon construits.

Article UA2 : Occupation et utilisation du sols interdites

Sont interdits tous les modes d'occupation etldation du sol qui ne sont pas autorisés a
l'art. UAL

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UA3 : Acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @&eée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins.

Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre les incendies eladerotection civile et étre adaptés a
l'opération future.

Article UA4 : Desserte par les réseaux
L'alimentation en eau potable doit étre assuréaipdranchement sur le réseau public.

A défaut de branchement possible sur un réseauibpossur un réseau collectif
d'assainissement, les eaux usées doivent étreeSppaé des dispositifs de traitements agréés
avant rejet en milieu naturel.

Les sorties d'eaux usées doivent autant que pesdtie congues pour se raccorder sur le
réseau d'assainissement mis en place.

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers spahitif d'absorption si elles ne peuvent étre
évacuées sans inconvénient en milieu naturel caileeréseau public (canalisation, caniveau,
fosse,...).

Dans l'attente d'un réseau d'assainissement d¢hllesteaux usées devront étre évacuées vers
un systéme d'assainissement conforme au réglenépattdmental d'assainissement (250 m
par tranche 150 frde SHON équivalent en aval hydraulique de la cangon).

Les réseaux électrique, téléphonique, et de tétdmlison sont aménagés en souterrain.
Article UAS : Caractéristiques des terrains

Pour étre constructible a usage d'habitation, tpateelle (unité fonciere) doit avoir une
surface d'au moins 500°m

Pour étre constructible a usage d'habitation, etpatrcelle obtenue aprés division doit avoir
une superficie d'au moins 50G.m
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Il pourra étre fait abstraction de ces prescriipaur les extensions de faible importance.

Il n'est imposé aucune regle de superficie ou dmedsions pour la construction
d'équipements d'infrastructures.

Article UAG6 : Implantation par rapport aux voies et emprisdsigues

Les constructions doivent étre implantées :

- a l'alignement soit en facade soit en pignon,

- les extensions de faible importance pourront étresicuites dans le prolongement de la
facade sur rue de la construction existante,

- avec un retrait d'au moins 5. m par rapport egh&iment si la parcelle a au moins 20 m de
front de rue.

Les constructions ou installations a usage d'aétwet les dépots doivent étre implantés avec
un retrait d'au moins 8 m par rapport a l'aligneimen

Des éléments d'architecturaux peuvent étre ausodagésaillie sur l'alignement ou le retrait
imposé dans les conditions habituelles de pernmsd® voirie (gouttieres, débords de toit,
auvents, balcons,...).

Article UA7 : Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre édifiées en limépasative latérale sur une profondeur
maximale de 30 m a partir de I'alignement, ou draitimposé sur l'alignement.

Au dela de la profondeur de 30 m a partir de reigent (ou du retrait imposé sur

l'alignement), des constructions peuvent étre éelifile long des limites séparatives si leur
hauteur n'excéde pas 3,5 m a I'adossement. Ausldes®,5 m, la hauteur de tout point de ces
constructions doit étre inférieure a sa distanieelinite séparative, comptée horizontalement,

augmentée de 3,5 m.

Toutefois pour des constructions de petite dimendiont le pignon jouxte la limite sur une
longueur inférieure a 6 m, la pointe de pignontrpas prise en compte.

Les constructions contigués aux limites séparatil@gent étre implantées avec une marge
(M) minimale de 4 m par rapport & ces limites.

Les constructions a usage d'activités doiventigtpdantées avec une marge minimale de 4 m

par rapport aux limites séparatives. Des dispaostautres que celles fixées ci-dessus peuvent
étre admises s'il s'agit de lotissements ou d'eiesnd’habitations. Dans ce cas, les regles
prévues a l'art.8 s'appliquent aux constructioesulges par rapport aux autres sans pouvoir
s'imposer aux limites du terrain supportant |'opéna

Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquastgux équipements d'infrastructures si des
contraintes techniques le justifient.

Article UA8 : Implantation des constructions les unes par rdpgux autres sur une méme
propriété ou plusieurs propriétés liées par un aatkentique.
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Les constructions non contigués doivent étre éxfifide telle maniere que les baies éclairant
les pieces principales ne soient masquées par auyganie d'immeuble qui a l'appui de ces
baies serait vue sous un angle de plus de 45°sauslelu plan horizontal, (vue directe).

Toutefois, pour la facade la moins ensoleillée,argfle peut étre porté a 60° a condition que
la moitié au plus des piéces principales prenrantgur cette facade.

Une distance d'au moins 4 m peut étre imposée datre batiments non contigus.

Article UA9 : Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions ne doit passd&epa0% de la surface totale de la parcelle.
Article UA10 : Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions a usageitiliah est limitée a 10 m au faitage.
La hauteur maximale pour les autres constructishfx@e a 14 m au faitage.

Un dépassement de 2 m de la hauteur maximale preud@orisé pour des raisons techniques
ou fonctionnelles (chateau d'eau, cheminées, cekdtération, clochers et autres structures
verticales) ou s'il se justifie par des considératid'ordre architectural (harmonisation de la
construction a édifier avec la hauteur des constmg voisines,...).

Au dessus de I'égout du toit, seuls peuvent étiegdles ouvrages indispensables et de
faible emprise tels que souches de cheminée etedglation, murs pignons, garde-corps,
acrotere,...
Définition :

L'égout du toit pris en compte pour la détermirmatie la hauteur absolue est :

- la base de l'acrotére dans le cas d'un toit eastser

- le bord du toit des lucarnes ou des relevés deréoifdits chien assis) dés lors que ces
ouvrages ont une largeur cumulée supérieure 2ldella largeur de la facade.

Dans le cas d'un toit a la "Mansarde", le volumgpmentaire dégagé ne doit permettre la
réalisation que d'un niveau habitable. De la mérariéne, seul un étage supplémentaire peut
étre réalisé pour les toits en terrasse.

Article UA11 : Aspect extérieur

Les constructions nouvelles ou aménagées doivemit par leurs dimensions, la nature des
matériaux utilisés, un aspect compatible avec Iaatare des lieux avoisinants afin de
préserver l'intérét du secteur.

Lorsque la construction a édifier jouxte une cangton existante de valeur et en bon état,
elle doit étre réalisée en harmonie de matériaube eouleur.

Tout pastiche d'architecture d'une autre régiomésstdit.

Les sous-sols apparents doivent étre traités anaatade soin que le reste de la construction.
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Les affouillements et exhaussements de sol destirEsompagner les constructions doivent
étre évités ou réduits au minimum.

Les toitures des habitations et annexes présenteenx pentes et a I'exception des vérandas,
seront réalisées soit en petites tuiles plates,esotuiles mécaniques de teinte brune, soit en
ardoises naturelles posées droites (ardoise fitibfprmat de couleur noire tolérées).

La pente des toitures des habitations et annexié@x¢&ption des vérandas) ne doit pas a étre
inférieure a 45° sur I'horizontale.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briqaase; parpaing) doivent I'étre d'enduits
lisses ou taloches de teinte rappelant les endoiteens au mortier batard ou a la chaux (ton
pierre, ocre jaune, sable) a l'exclusion du blamc p

Les annexes doivent étre construites a¥&es matériaux de méme nature que le batiment
principal; présenter un toit a deux pentes etdrpréférences jointives ou reliées a lui par un
mur ou une cloture végétale.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout ainsilgsénstallations similaires doivent étre
placées en des lieux peu visibles de la voie publiQu masquées par un rideau végétal.

Les cl6tures sur rue doivent présenter une sim@litiaspect. Elles peuvent étre constituées
de murs, de barrieres en bois, ou de grillage d@wobl non de haies vives. Les clotures
végetales sont vivement recommandées. Les essamtigenes sont préconisées. D'une
hauteur maximale de 1,50 m, elles ne peuvent caerpde parties pleines sur plus de 0,60 m.

Les murs de pierre peuvent atteindre une hautexinmaée de 2m.

Les murs de cl6ture sur rue constitués de plageesndent sont interdits. Toutefois, les murs
de cloture sur rue constitués de plaques de cipr&sentant une hauteur mesurée au-dessus
du sol n'excédant pas 0,50 m, et surmontés d'llaggrisont autorisés a condition qu'ils soient
doublés d'une haie vive.

Les couvertures des constructions a usage d'hahitat des annexes accolées seront en
petites tuiles plates, ou matériaux d'aspect idasti ou en tuile mécaniques sans cotes
verticales apparentes, ou en ardoises posées dréitaur les autres constructions, sont
imposés des matériaux de teinte brune, ardoiskleauchiste.

Article UA12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des veéhicules correspondant as@girige des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

En particulier, il est exigé:
- pour les constructions a usage d’'habitation ciblie:
1 place de stationnement par tranche de $@avsurface hors ceuvre
nette de construction avec au minimum 1 placeqm@rhent;
- pour lesconstruction a usage d'habitation individuelle:
1 place de stationnement par logement, aménagédalpropriété;
- pour lesconstruction a usage de bureau:
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1 place de stationnement par tranche de $6ersurface hors ceuvre

nette de construction

- pour les constructions a usage de commerce autresud) les hotels et les
restaurants:

une place de stationnement par tranche de2fensurface de vente;

- pour les restaurants:

1 place de stationnement par tranche de 1@evsurface

- pour les établissements industriels:

1 place de stationnement par tranche de 160den surface hors ceuvre brute de
construction.

Article UA13 : Espaces libres et plantations

Les constructions, installations et aménagemenigedb étre accompagnés de plantations
d'arbre de haute tige, fruitiers ou arbres d'essefacales : la plantation d'un arbre de haute
tige est recommandée pour 150 de surface libre de construction.

SECTION 3 : POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

Article UA14 : Possibilités maximales d'occupation du sol

Pour toute construction le COS est fixé a 0,5.

Le COS n'est pas applicable aux constructions geuseolaire, sanitaire, hospitalier ou socio-
culturel, ni aux équipements d'infrastructures.

La majoration du COS est autorisée lorsqu'il s'dgitl'agrandissement d'une construction
existante a usage d'habitation sous réserve qudrdgaux projetés conduisent a une
amélioration nécessaire des conditions d'hygieune ebnfort des locaux.

Article UA15 : Dépassement du Coefficient d'Occupation du Sol.

Le dépassement d'un COS est autorisé pour lesrgotighs a édifier sur des terrains situés a
I'angle de 2 voies, entre 2 voies distantes de smb@n20 m ou entre 2 constructions existantes
le long de la voie lorsque l'application des autrégles rend possible I'édification d'une
surface de plancher supérieure a celle obtenuel@aCOS et si des considérations
d'ordonnances architecturales le rendent souhaitabl

Le dépassement du COS est autorisé lorsque soitapl a un terrain existant ne permet

pas d'édifier au minimum une surface de 150dm plancher hors ceuvre. Le dépassement,
dans ce cas, est possible jusqu'a I'obtention ttie ©@rface de plancher.
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CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE UD

Il s'agit d'une zone pavillonnaire récente a hakiiffus ou groupé.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION
DU SOL

Article UD1 : Occupation et utilisation du sol admises

sont autorisées :

- les constructions individuelles & usage d'habitatig

- les constructions d'équipements d'infrastructuresiés a la voirie et aux réseaux divers
(transformateurs, pylones,.) pour lesquels il pétre fait abstraction des art UD3 a UD 13,

- les établissements de toute nature et les instailans classées ou non a conditian

-qu'ils correspondent a des besoins nécessaireyia et a la commodité des habitants
de la zone tels que drogueries, boulangeries, iks/endtels et restaurants, installations de
chauffage, garage ou groupe de garages individiésls& une opération a usage d'habitation,
commerces de moins de 508 de surface de vente, installation de plein ais@ge de loisirs
ou de sport et les constructions nécessaires fbaotionnement;

- gu'ils ne portent pas atteinte a la salubrité ket sécurité et que soient mises en ceuvre
toutes les dispositions utiles pour les rendre aiibles avec les milieux environnants et
permettre d'éviter les nuisances et les dangerstéle en particulier liés au bruit, a la
poussiére, aux émanations d'odeur, de fumée, ardalation, aux risques d'incendie ou
d'explosion.

- les clotures(a 6 m de I'axe de la route) sur toutes zones

- le stationnement de caravanea condition que la caravane se trouve dans deséts,
remises, ou sur les terrains a lI'abri des regazda tle,

- la reconstruction en cas de sinistré égalité de surface de planchepour laquelle il
pourra étre fait -sauf application d'une dispoaititalignement - abstraction des articles UA3
a UA13,

-la réparation, 'aménagement, I'extension sur degsmmeubles existant avant la mise en
vigueur du POSpour lesquels il pourra étre fait abstraction deéiglas UA3 a UA13, sous
réserve d'une disposition d'alignement ou d'unétsee d'espace boisé classé,

- la démolition de batiments et de clbture,

Article UD2 : Occupation et utilisation du sols interdites

Sont interdits toutes les occupations et utilisatidu sol non précisées dans l'art. UD1.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UD3 : Acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir aceée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins.

Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre les incendies eladerotection civile et étre adaptés a
l'opération future.

Les constructions et installations doivent étresdeses par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et a leur impogan

Article UD4 : Desserte par les réseaux

L'alimentation en eau potable doit étre assuréaipdéranchement sur le réseau public.

Dans l'attente d'un réseau d'assainissement d¢hllesteaux usées devront étre évacuées vers
un systéme d'assainissement conforme au réglenépattdmental d'assainissement (250 m
par tranche de 1507de SHON équivalent en aval hydraulique de la canson).

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers spahitif d'absorption si elles ne peuvent étre
évacuées sans inconvénient en milieu naturel caileeréseau public (canalisation, caniveau,
fosse,...).

Tout déversement d'eaux usées autres que domestigns les égouts publics doit se faire
dans les conditions prévues par l'art. 35-8 du Qedla Santé Publique et par l'art. R 111-12
du Code de I'Urbanisme.

Les réseaux électrique, téléphonique, et de tétdmlison sont aménagés en souterrain.
Article UD5 : Caractéristiques des terrains

Pour étre constructible, toute parcelle doit aveine superficie d'au moins 60G.m

Il n'est imposé aucune régle de superficie ou dedsion pour.la construction d'équipements
d'infrastructure.

Article UDG6 : Implantation par rapport aux voies et emprisediques

Les constructions doivent étre implantées avec airait d'au moins 5 m par rapport a
l'alignement.
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Les facades ou les pignons doivent étre parall@esperpendiculaires aux voies a
l'alignement.

Article UD7 : Implantation par rapport aux limites séparatives
Les garages peuvent étre édifiés le long d'une dienite séparative.

Les autres marges d'isolement devront avoir urgelarau moins égale a la moitié de la
hauteur du batiment mesurée a I'égout du toit, aveminimum de 3 m. Toutefois, si la
marge assure I|'éclairement de piece d'habitatiette cistance sera égale a la hauteur du
batiment mesurée a I'égout du toit.

Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquastgux equipements d'infrastructure si des
contraintes techniques le justifient.

Article UD8 : Implantation des constructions les unes par ndpoex autres sur une méme
propriété

Les constructions non contigués doivent étre éifide telle maniére que les baies éclairant
les pieces principales ne soient masquées par ayganie d'immeuble qui a I'appui de ces
baies serait vue sous un angle de plus de 45°sauslelu plan horizontal, (vue directe).

Toutefois, pour la facade la moins ensoleillée,argfle peut étre porté a 60° a condition que
la moitié au plus des piéces principales prenrantgur cette facade.

Une distance d'au moins 4 m peut étre imposée datre batiments non contigus.
Article UD9 : Emprise au sol

L'emprise hors ceuvre des batiments ne pourra ex86@e de la surface de la parcelle et sera
supérieure & 70 Mmnon compris les annexes, elle pourra étre porté@0% pour les
commerces et les services.

Il n'est pas fixé d'emprise au sol maximale powolastruction d'équipement publics.

Article UD10 : Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions a usageitiitiah est limitée a 10 m au faitage. Pour
les garages et les annexes non accolées, elle 8stnda I'égout du toit.

Un dépassement de 2 m de la hauteur maximale preud@orisé pour des raisons techniques
ou fonctionnelles (chateau d'eau, cheminées, cekdtération, clochers et autres structures
verticales) ou s'il se justifie par des considératid'ordre architectural (harmonisation de la
construction a édifier avec la hauteur des constmg voisines,...).

Au dessus de I'égout du toit, seuls peuvent étiegdles ouvrages indispensables et de
faible emprise tels que souches de cheminée etedglation, murs pignons, garde-corps,
acrotere,,..

L'égout du toit pris en compte pour la détermirmatie la hauteur absolue est :
- la base de I'acrotere dans le cas d'un toitreastse,
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- le bord du toit des lucarnes ou des relevés der¢o(dits chiens assis) dés lors que ces
ouvrages ont une largeur cumulée supérieure a iikénde la largeur de la fagade.

Dans le cas d'un toit a la "Mansarde", le volumgpgtmentaire dégagé ne doit permettre la
réalisation que d'un niveau habitable. De la méragi@ne, seul un étage supplémentaire peut
étre réalisé pour les toits en terrasse.

Article UD11 : Aspect extérieur

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent par leurs dimensions, la nature des
matériaux utilisés, un aspect compatible avec leatare des lieux avoisinants afin de
préserver l'intérét du secteur.

Tout pastiche d'architecture d'une autre régioméstdit.

Lorsque la construction a édifier jouxte une canmgton existante de valeur et en bon état,
elle doit étre réalisée en harmonie de matériaube &ouleur.

Les sous-sols apparents doivent étre traités awantade soin que le reste de la construction.
Les affouillements et exhaussements de sol destirEsompagner les constructions doivent
étre évités ou réduits au minimum.

Les toitures des habitations et annexes présenteenx pentes et a I'exception des vérandas,
seront réalisées soit en petites tuiles plates,esotuiles mécaniques de teinte brune, soit en
ardoise naturelles posées droites (ardoise fibtd fogmat dé couleur noire tolérées). La
pente des toitures des habitations et annexesx@eption des vérandas) ne doit pas a étre
inférieure a 45° sur I'horizontale.

Les annexes doivent étre construites avec des imatéde méme nature que le batiment
principal; présenter un toit a deux pentes etdrpréférences jointives ou reliées a lui par un
mur ou une clbéture végétale.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout ainsilgsénstallations similaires doivent étre
placées en des lieux peu visibles de la voie publiQu masquées par un rideau végétal.

Les cl6tures sur rue doivent présenter une sint@ladtaspect. Elle peuvent étre constituées de
murs, de barriéres en bois, ou de grillage doubléan de haies vives. Les clétures végétales
sont vivement recommandées. Les essences indigeords préconisées. D'une hauteur
maximale de 1,50 m, elles ne peuvent comporteradigep pleines sur plus de 0,60 m. Les
murs de pierre peuvent atteindre une hauteur maeide2m.

Les murs de cl6ture sur rue constitués de plageesndent sont interdits. Toutefois, les murs
de cléture sur rue constitués de plaques de cipré&sentant une hauteur mesurée au-dessus
du sol n'excédant pas 0,50 m, et surmontés d'llaggrisont autorisés a condition qu'ils soient
doublés d'une haie vive.

Les couvertures des constructions a usage d'hiahitat des annexes accolées seront en
petites tuiles plates, ou matériaux d'aspect idasti ou en tuile mécaniques sans cotes
verticales apparentegu en ardoises posées droites. Pour les autres ccinstig) sont
imposés des matériaux de teinte brune, ardoisklenuchiste.
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Article UD12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des veéhicules correspondant as@girige des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

En particulier, il est exigé:
- pour les constructions a usage d'habitation collente;
1 place de stationnement par tranche de $6avsurface hors ceuvre
nette de construction avec au minimum 1 placeq@rhent;
- pour les construction a usage d'habitation individelle:
1 place de stationnement par logement, aménagédalpropriété;
- pour les construction a usage de bureau:
1 place de stationnement par tranche de $6evsurface hors ceuvre
nette de construction
- pour les constructions a usage de commerce autresgyles hotels
et les restaurants:
une place de stationnement par tranche de2fensurface de vente;
- pour les restaurants:
1 place de stationnement par tranche de 1@evsurface
- pour les établissements industriels:
1 place de stationnement par tranche de 19@ensurface hors ceuvre
brute de construction.

Article UD13 : Espaces libres et plantations
Les constructions, installations et aménagemenigedb étre accompagnés de plantations

d'arbre de haute tige, fruitiers ou arbres d'essefacales : la plantation d'un arbre de haute
tige est recommandée pour 150 de surface libre de construction.

SECTION 3 : POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

Article UD14 : Possibilités maximales d'occupation du sol

Pour toute construction le COS est fixé a 0,3-

Le COS n'est pas applicable aux constructions geuseolaire, sanitaire, hospitalier ou socio-
culturel, ni aux équipements d'infrastructures @S peut étre majoré pour permettre si elle
est autorisée la reconstruction a l'identique endessinistre.

La majoration du COS est autorisée lorsqu'il s'dgitl'agrandissement d'une construction
existante a usage d'habitation sous réserve qudrdgaux projetés conduisent a une
amélioration nécessaire des conditions d'hygieune ebnfort des locaux.

Article UD15 : Dépassement du Coefficient d'Occupation du Sol.

Non autorisé
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CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE UY

Zone d'activités spécialisées réserveée au servigkcderroviaire

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION
DU SOL

Article UY1 : Occupation et utilisation du sol admises

Ne sont admises que, les occupations et utilisatilonsoi ci-apres :

- pour la SNCF, les constructions de toute naturstallations et dépbts nécessaires au
maintien et a développement des services "voyagetifmarchandises”,

- pour les clients de la SNCF que celle-ci autoéissecuper son Domaine, les' constructions,
“installations et dép6bts liés a I'exploitation &eiaire.

- les constructions d'équipements d'infrastructige a la voirie et aux réseaux divers
(transformateurs, pylénes, réservoirs d'eau pataptestes de détente de gaz, stajion
d'épuration, bassin de retenue...).

Article UY2 : Occupation et utilisation du sols interdites

Sont interdits tout mode d'occupation ou utilisatimtre que ceux énumeéreés a l'art UYL

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UY3 : Acces et voirie

Les accés doivent étre adaptés a l'opération enagesé de fagon a ne pas géner la circulation
publique.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesiales voiries doivent étre adaptées aux
usages qu'elles supportent ou aux opérations egi@dlivent desservir.

Article UY4 : Desserte par les réseaux

Toute construction a usage d'habitation ou d'@ésvdoit étre raccordée au réseau public
d'eau potable.

L'évacuationl'épuration et le rejet des eaux usées doivestaisurées dans des conditions
conformes aux réglements en vigueur.

Article UY5 : Caractéristiques des terrains
Non réglementée
Article UY6 : Implantation par rapport aux voles et emprisesigubk

Toutes les constructions, autres que celles indggides au fonctionnement du service public
et dont limplantation est commandée par les imjfgrdechniques de I'exploitation
ferroviaire; doivent étre édifiees a 10 m de liadignent.
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Article UY7 : Implantation par rapport aux limites séparatives

Toutes les constructions, autres que celles indggides au fonctionnement du service public
et dont limplantation est commandée par les imjfgrdechniques de I'exploitation
ferroviaire, doivent étre implantées avec une margenoins égale a la 1/2 hauteur mesurée a
I'égout du toit sans jamais étre inférieure a 3 m.

Article UY8 : Implantation des constructions les unes par rdpgux autres sur une méme
propriété

Les constructions non contigués doivent étre éxlifide telle maniere que les baies éclairant
les pieces principales ne soient masquées par auyganie d'immeuble qui a l'appui de ces
baies serait vue sous un angle de plus de 45°sauslelu plan horizontal.

Toutefois, pour la fagcade la moins ensoleillée,argjle peut étre porté a 60° a condition que
la moitié au plus des piéces principales prennegaucette facade.

Il pourra étre fait abstraction de ces dispositidass le cas de reconstruction en cas de
sinistre a égalité de surface de plancher.

Article UY9 : Emprise au sol
Non réglementé

Article U Y10 : Hauteur des constructions

Hauteur relative :

Se mesure a I'égout du toit, méme dans le cagydempi

Elle doit étre, au plus, égale par rapport aux soee une fois la largeur de la voie (L)

augmentée de la distance (r) comptée horizontaled®ela construction a I'alignement :
h=L+r

Hauteur absolue :

Elle est limitée a 12 m a I'égout du toit.

Le dépassement de la hauteur maximale peut étarissad sur avis de la Commission
d'Urbanisme compétente pour des raisons techn@muésnctionnelles.

Article UY11 : Aspect extérieur

Les choix en matiére d'aspect des constructiogslégser devront étre faits en tenant compte
de I'environnement bati et naturel.

Article UY12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des veéhicules correspondant aseirgedes constructions doit étre assurée
en dehors des voies publiques.
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Article UY13 : Espaces libres et plantations

Non réglementé

SECTION 3 : POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL
Article UY14 : Possibilités maximales d'occupation du sol
Non réglementé

Article UY15 : Dépassement du Coefficient d'Occupation du Sol.

Non autorisé
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TITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX
ZONES NATURELLES
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CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE NA

Zone naturelle non viabilisée, destinée a un dé@ysment de l'urbanisation sous forme
organisée et ne présentant pas de nuisances. litisnp@ires devront prévoir a leur charge le
dimensionnement ou la création des réseaux.

Elle se compose de 3 secteurs :
- NAa au sud de la commune,
- NAb au sud-est de la commune,
- NAc autour de la voie du cimetiére.

Les demandes de lotissement et de permis groupétifsrea cette zone sont soumis a

l'autorisation du Maire aprés que le pétitionnaingroduit & I'appui de sa demande toutes les
pieéces expressément prévues par le Code de I'drharainsi que la présentation d'un plan
d'aménagement global de la zone approuvé par Eetgaonunicipal.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION
DU SOL

Article NA1 : Occupation et utilisation du sol admises
Les occupations et utilisations du sol suivanted admises :

- les équipements publics et d'intérét général liés la voirie et aux réseaux divergpour
lesquels il pourra étre fait abstraction des asidlA3 a NA13.

- les lotissements et les ensembles de constructioggupées a usage principal
d'habitation,

- les constructions individuelles a usage d'habitain, sous réserve qu'elles ne remettent
pas en cause I'aménagement ultérieur global denle, z

-les clétures,(a 6 m de I'axe de la route existante ou a créer);

- la démolition de batiments et de clétures,

- la reconstruction en cas de sinistr@ égalité de surface de plancher pour laquelleuta
étre fait abstraction des articles NA3 a NA13,

- les affouillements et les exhaussements de sdligectement liés avec les travaux de
construction ou avec I'aménagement paysager dasespon construits,

- les batiments agricoles.

Article NA2 : Occupation et utilisation du sols interdites

Toutes les occupations et utilisations du sol geréint pas a I'art. NA1 sont interdites.
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article NA3 : Acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @&eée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un pass#é m aménagé sur fonds voisins.

Les impasses dont la longueur est supérieure a dbivent étre aménageées pour permettre
aux véhicules de faire demi-tour. Les constructienmstallations doivent étre desservies par
des voies dont les caractéristiques correspondienir @estination et a leur importance.

Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre les incendies eladerotection civile et étre adaptés a
l'opérationfuture.

Article NA4 : Desserte par les réseaux
L'alimentation en eau potable doit étre assuréaipdéranchement sur le réseau public.

Dans l'attente d'un réseau d'assainissement d¢hllesteaux usées devront étre évacuées vers
un systéme d'assainissement conforme & la réglatimmtépartementale en vigueur (250 m
par tranche de 150 mle SHON équivalent en aval hydraulique de toutesizaction). Les
sorties d'eaux usées doivent autant que posstidec@cues pour se raccorder sur le réseau
d'assainissement mis en place.

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers uspahitif d'absorption conforme aux
exigences de la réglementation en vigueur si eepeuvent étre évacuées sans inconvénient
pour le milieu naturel ou vers le réseau public.

Les réseaux électrique, téléphonique, et de tétdmison sont aménageés en souterrain.

Article NA5 : Caractéristiques des terrains

- Dans le secteur NAa : pour étre constructible, pareelle doit avoir un minimum de 700
m?, aucune régle de superficie ou de dimension paurconstruction d'équipement
d'infrastructure n'est imposée.

- Dans le secteur NAD : elles seront déterminéesupagpslan masse particulier incluant les
développements extérieurs (plan de circulation,..).

- Dans le secteur NAc : pour étre constructible, paecelle doit avoir un minimum de 700
m® et s'inscrire dans un plan masse particulier imtluggalement des développements
extérieurs (plan de circulation).

Article NA6 : Implantation par rapport aux voies et emprisediques

L'implantation par rapport aux limites séparatigesa définie par le plan masse de I'opération
autorisée ou par le permis de construire.
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Dans tous les secteUd\, une réserve de 6 m par rapport au centre de laegbieequise.

Article NA7 : Implantation par rapport aux limites séparatives

L'implantation par rapport aux limites séparatisesa définie par le plan masse de I'opération
autorisée ou par le permis de construire.

Les garages peuvent étre édifiés le long d'une dienite séparative.

Les autres marges d'isolement devront avoir urgelarau moins é€gale a la moitié de la
hauteur du batiment mesurée a I'égout du toit, ameminimum de 3m. Toutefois, si la marge
assure I'éclairement de piece d'habitation, cettiarte sera égale a la hauteur du batiment
mesurée a I'égout du toit.

Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquastgux equipements d'infrastructure si des
contraintes techniques le justifient.

Article NA8 : Implantation des constructions les unes par ndpoex autres sur une méme
propriété

Les constructions non contigués doivent étre éiifide telle maniére que les baies éclairant
les pieces principales ne soient masquées par ayganie d'immeuble qui a I'appui de ces
baies serait vue sous un angle de plus de 45°sauslelu plan horizontal, (vue directe).

Toutefois, pour la facade la moins ensoleillée,argfle peut étre porté a 60° a condition que
la moitié au plus des piéces principales prenrantgur cette facade.

Article NA9 : Emprise au sol

Dans le secteur NA :
L'ensemble de I'emprise au sol des surfaces catestme peut excéder 30% de la superficie
totale du terrain supportant l'opération.

Il n'est pas fixée d'emprise au sol maximale pawolnstruction d'équipements publics.

Article NA1O : Hauteur des constructions

La hauteur maximale est fixée a 10 m au faitage [@suconstructions a usage d'habitation.
Pour les autres constructions, elle est limitéara our les constructions a usage agricole, la
hauteur maximale est fixée a 14 m.

Un dépassement de 2 m de la hauteur maximale peut@orisé pour des raisons techniques
ou fonctionnelles (chateau d'eau, cheminées, cekdtaération, clochers et autres structures
verticales) ou s'il se justifie par des considératid'ordre architectural (harmonisation de la
construction & édifier avec la hauteur des constms voisines,...).

Au dessus de I'égout du toit, seuls peuvent étiegdles ouvrages indispensables et de
faible emprise tels que souches de cheminée etedtlation, murs pignons, garde-corps,
acrotere,...
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Définition :

L'égout du toit pris en compte pour la détermirmatie la hauteur absolue est :

- la base de l'acrotere dans le cas d'un toit eastser

- le bord du toit des lucarnes ou des relevés deréoifdits chien assis) deés lors que ces
ouvrages ont une largeur cumulée supérieure 2ldella largeur de la facade.

Dans le cas d'un toit a la "Mansarde", le volumgpmentaire dégagé ne doit permettre la
réalisation que d'un niveau habitable. De la mérariéne, seul un étage supplémentaire peut
étre réalisé pour les toits en terrasse.

Article NA11 : Aspect extérieur

Les constructions nouvelles ou aménagées doivemit par leurs dimensions, la nature des
matériaux utilisés, un aspect compatible avec Iaatare des lieux avoisinants afin de
préserver l'intérét du secteur.

Tout pastiche d'architecture d'une autre régioméstdit

Les sous-sols apparents doivent étre traités awantade soin que le reste de la construction.
Les affouillements et exhaussements de sol destirEsompagner les constructions doivent
étre évités ou réduits au minimum.

Les toitures des habitations et annexes présentéenx pentes et a I'exception des vérandas,
seront réalisées soit en petites tuiles plates,esotuiles mécaniques de teinte brune, soit en
ardoise naturelles posées droites (ardoise fibtibfpemat de couleur noire tolérées).

La pente des toitures des habitations et annexiésx¢&ption des vérandas) ne doit pas a étre
inférieure a45° sur I'horizontale.

Les annexes doivent étre construites avec des imatéde méme nature que le batiment
principal; présenter un toit a deux pentes etdrpréférences jointives ou reliées a lui par un
mur ou une cloture végétale.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout ainsilgsénstallations similaires doivent étre
placées en des lieux peu visibles de la voie pubkliQu masquées par un rideau végétal.

Les cl6tures sur rue doivent présenter une sint@ladtaspect. Elle peuvent étre constituées de
murs, de barriéres en bois, ou de grillage doubléan de haies vives. Les clétures végétales
sont vivement recommandées. Les essences indigeords préconisées. D'une hauteur
maximale de 1,50 m, elles ne peuvent comporteradigep pleines sur plus de 0,60 m. Les
murs de pierre peuvent atteindre une hauteur maeide2m.

Les murs de cl6ture sur rue constitués de plageesndent sont interdits. Toutefois, les murs
de cloture sur rue constitués de plaques de cipr&sentant une hauteur mesurée au-dessus
du sol n'excédant pas 0,60 m, et surmontés d'llaggrisont autorisés a condition qu'ils soient
doublés d'une haie vive.
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Article NA12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des veéhicules correspondant as@irge des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

En particulier, il est exigé:
- pour les constructions a usage d'habitation collente:
1 place de stationnement par tranche de 60dm surface hors ceuvre nette de
construction avec au minimum 1 place par logement;
- pour les construction a usage d'habitation individelle:
2 places de stationnement par logement, aménagésdalpropriéte;
- pour les construction a usage de bureau:
1 place de stationnement par tranche de 60dm surface hors ceuvre nette de
construction
- pour les constructions a usage de commerce autreud)les hobtels et les
restaurants:
une place de stationnement par tranche de2fensurface de vente;
- pour les restaurants:
1 place de stationnement par tranche de 1@evsurface
- pour les établissements industriels:
1 place de stationnement par tranche de 160den surface hors ceuvre brute de
construction.

Article NA13 : Espaces libres et plantations

Tout lotissement ou ensemble d'habitations intéréasne superficie d'un hectare ou plus doit
compter un espace planté commun d'au moins 16@bum seul tenant.

Les constructions, installations ou aménagemenitgedb étre accompagnés de plantations
d'arbres de haute tige, fruitiers ou arbres d'essttales : la plantation d'un arbre de haute
tige est recommandée pour 20G de surface libre de construction. Dans le cased'un

opération d'ensemble, il doit étre aménagé 50dfespaces de récréation commun par
logement.

SECTION 3 : POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL
Article NA14 : Possibilités maximales d'occupation du sol
Dans le secteur NA, pour les habitations le COSixast 0,3.

Le COS n'est pas applicable aux constructions geuseolaire, sanitaire, hospitalier, socio-
culturel, ni aux équipements d'infrastructure.

Article NA15 : Dépassement du Coefficient d'Occupation du Soh autorisé
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CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE NAUE

Zone non équipée destinée a accueillir la créatléquipements collectifs sportifs, culturels
ou de loisirs.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION
DU SOL

Article NAUEL1 : Occupation et utilisation du sol admises
Les occupations et les utilisations du sol adnmsses les suivantes :

- les aménagements, les constructions publiques, etites installations spécifiques liées a
la pratique d'activités sportives, de loisirs, cultirelles et administratives;
- les constructions d'équipements d'infrastructure lées a la voirie et aux réseaux divers.

Article NAUEZ2 : Occupation et utilisation du sols interdites

Toutes les occupations et utilisations du sol moiiguées a I'art. NAUEL.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article NAUES3 : Acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @&eée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins.

Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre les incendies eladerotection civile et étre adaptés a
l'opération future.

Article NAUE4 : Desserte par les réseaux
L'alimentation en eau potable doit étre assuréaipdéranchement sur le réseau public.

Dans l'attente d'un réseau d'assainissement d¢hllesteaux usées devront étre évacuées vers
un systéme d'assainissement conforme au réglenépattdmental d'assainissement (250 m
par tranche de 1507de SHON équivalent en aval hydraulique de la canson).

Chaque fois que la surface du terrain est insuifesail pourra étre fait abstraction de ces
prescriptions pour les extensions des habitatioistamtes. Les sorties d'eaux usées doivent
autant que possible, étre congues pour se raccetdele réseau d'assainissement mis en
place.

Article NAUES : Caractéristiques des terrains

Non réglementée
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CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE NAUE

Zone non équipée destinée a accueillir la créatléquipements collectifs sportifs, culturels
ou de loisirs.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION
DU SOL

Article NAUEL1 : Occupation et utilisation du sol admises
Les occupations et les utilisations du sol adnsses les suivantes :

- les aménagements, constructions, et toutes instaltans spécifiques liées a la pratique
d'activités sportives et de loisirs, et culturelles

- les constructions d'équipements d'infrastructure lées a la voirie et aux réseaux divers.
Article NAUEZ2 ; Occupation et utilisation du sols interdites

Toutes les occupations et utilisations du sol moiguées a I'art NAUEL.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
Article NAUES3 : Acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @&eée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins.

Les acces doivent présentigscaractéristiques permettant de satisfaire aux egggede la
sécurité, de la défense contre les incendies eladerotection civile et étre adaptés a
l'opération future.

Article NAUE4 : Desserte par les réseaux

L'alimentation en eau potable doit étre assuréaipdéranchement sur le réseau public.

Dans l'attente d'un réseau d'assainissement d¢hllesteaux usées devront étre évacuées vers
un systéme d'assainissement conforme au réglerépartdmental d'assainissement (250 m
par tranche de 1507de SHON équivalent en aval hydraulique de la canson).

Chaque fois que la surface du terrain est insuifesail pourra étre fait abstraction de ces
prescriptions pour les extensions des habitatioistamtes. Les sorties d'eaux usées doivent
autant que possible, étre congues pour se raccetdele réseau d'assainissement mis en
place.

Article NAUES : Caractéristiques des terrains

Non réglementé
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Article NAUEG : Implantation par rapport aux voies et emprisediques

Les équipements publics ne sont pas soumis a desrgarticulieres pour l'implantation par
rapport aux voies et emprises publiques.

Article NAUE7 : Implantation par rapport aux limites séparatives

Les équipements publics ne sont pas soumis a desngarticuliéres pour I'implantation par
rapport aux limites séparatives.

Article NAUES8 : Implantation des constructions les unes par rappoxt autres sur une
mémepropriété

Les constructions non contigués doivent étre éifide telle maniére que les baies éclairant
les pieces principales ne soient masquées par ayganie d'immeuble qui a I'appui de ces
baies serait vue sous un angle de plus de 45°sauslelu plan horizontal.

Toutefois, pour la facade la moins ensoleillée,argfle peut étre porté a 60° a condition que
la moitié au plus des piéces principales prennegaucette facade.

Il pourra étre fait abstraction de ces dispositidass le cas de reconstruction en cas de
sinistre a égalité de surface de plancher.

Article NAUE9 : Emprise au sol

L'emprise au sol de I'ensemble des constructiondaitepas excéder 60 % du total de la
parcelle.

Article NAUE10 : Hauteur des constructions
Non réglementé
Article NAUE11 : Aspect extérieur

Les constructions a envisager doivent présenteagmect compatible avec le caractéere ou
I'intérét des lieux avoisinants, du site et desspggs.

Article NAUE12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules de toute naturegondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dettela voie publique.

Article NAUE13 : Espaces libres et plantations

Non réglementé

SECTION 3 : POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL
Article NAUE14 : Possibilités maximales d'occupation du sol

Non réglementé
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Article NAUE15 : Dépassement du Coefficient d'Occupation du Sol.

Non réglementé
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CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE NAUI

Zone ni viabilisée ni équipée destinée a accueilis établissements industriels, tertiaires,
artisanaux ou commerciaux non nuisants et non aaifucompatibles avec le caractere rural
de la zone.

Elle se compose de 3 secteurs :
- NAUIa située au Nord de la voie ferrée, entre lensim d’Epineuse et le CD 75.
- NAUIDb située entre la RN 31 et le tracé de la ereée,
- NAUIc située au Sud de la RN 31 entre le Chemipid&use et le CD 75..

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION
DU SOL

Article NAUI 1 : Occupation et utilisation du sol admises
Sont autorisées;

- les équipements Publics ou d'intérét générdiés a la voirie et aux réseaux divers pour
lesquels il pourra étre fait abstraction des asi®lAUIL.3 a NAUI.13;

- les clétures

- la reconstruction en cas de sinistre a égalité deirsace de plancherpour laquelle il
pourra étre fait abstraction des articles NAULRAUI.10 sauf application d'une disposition
d'alignement ou d'une servitude d'espace boiség&las

- la démolition des batiments et clbétures,

- les affouillements et les exhaussements des sdirectement liés avec les travaux de
construction ou avec I'aménagement paysagers gasessnon construits,

- les coupes et abattages d'arbresous réserve d'application d'une servitude d'espaisé
classé;

* en zone NAUIla :

- une utilisation et une occupation du sol limitéesa lI'aménagement léger pour
I'organisation de dépbts nécessaires au stockageopuits sidérurgiques non polluants;

- des hangars et des constructions a usage de burgdiés a la vie du site d'activités;
* en zone NAUIb:

- les activités industrielles, commerciales ou hétes et installations ou utilisations
nécessaires au fonctionnement des activités aéésris
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* pour la zone NAUIc:

- les activités commerciales, artisanales et iegg8aainsi que les habitations directement liées
a la vie du site.

Article NAUI2 : Occupation et utilisation du sols interdites

Tout autre mode d'occupation ou utilisation duasdtes que ceux énumerés a l'art. NAUI1

SECTION 2 ; CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article NAUI 3 : Acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @&eée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passagéenagé sur fonds voisins.

Les zones NAUIa, b et ¢ devront avoir un seul ascéde CD75.

Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre les incendies eladerotection civile et étre adaptés a
l'opération future.

La zone NAUIla doit prendre en compte, d'une part, 'éventualité du passage de la
déviation de la RN 31, notamment dans le tracé de lvoie ferrée privée (rayon de

courbure) pour permettre la réalisation d'un pont, et d'autre part, les dispositions

paysageres (plus particulierement visuelles) et dogiques nécessaires a son ouverture
concrétisées dans un plan paysager.

L'ouvrage mixte (rail-route) qui sera construit@tasion de la réalisation du projet routier
sera considéré comme le rétablissement d'une wwieodhmunication pour conserver le
caractere embranchable des terrains desservia paid ferrée.

Les trois zones NAUI devront avoir un seul accedesCD 75.
Article NAUI 4 : Desserte par les réseaux
L'alimentation en eau potable doit étre assuréaipdranchement sur le réseau public.

Dans l'attente d'un réseau d'assainissement d¢hllesteaux usées devront étre évacuées vers
un systéme d'assainissement conforme au réglerépartdmental d'assainissement (250 m
par tranche de 60 Tile SHON de bureau équivalent en aval hydrauligu donstruction et
250 nf pour 5 équivalent employés).

Chaque fois que la surface du terrain est insuffesail pourra étre fait abstraction de ces
prescriptions pour les extensions des habitatigistastes.

Les sorties d'eaux usées doivent autant que pesdtie congues pour se raccorder sur le
réseau d'assainissement mis en place.
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Article NAUI5 : Caractéristiques des terrains

Pour toutes les zones NAUI, une étude d'impachgilan paysager devront étre présentés et
approuveés par le conseil municipal.

Ce plan devra préciser les mesures qui serontsppiser l'intégration paysagere du projet a
partir notamment des points de vues :

- des principales voies de circulation (RN 31, futdégiation, CD 75),
de la coopérative d'Avrigny,

de I'entrée du village,

des premieres habitations.

Ce plan devra aussi préciser les mesures de teiteties eaux pluviales et la prise en compte
de la gestion de la faune et de la flore sauvage.

Article NAUI 6 : Implantation par rapport aux voies et emprisdsigues

Les constructions a usage d'activités et les dagditent étre implantés avec un retrait d'au
moins 10 m par rapport a l'alignement.

Cette distance est portée a 40 m de l'axe de I8RN
Article NAUI 7 : Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions et installations a usage d'aéswet les dépots doivent étre implantés avec
une marge minimale de 6 m par rapport aux limi&sagtives, de facon a favoriser une
bonne insertion visuelle.

Aucune construction ne peut étre implantée a m@n20m des espaces boisés classés.

Article NAUI 8 : Implantation des constructions les unes par rdp@ox autres sur une
méme propriéte.

Une distance d'au moins 4 m peut étre imposée datre batiments non contigus.
Article NAUI 9 : Emprise au sol

Non réglementé

Article NAUI 10 : Hauteur des constructions

La hauteur maximale des batiments a usage d'@tsitfixée a 14 m au faitage.
La hauteur maximale des batiments a usage d'habitgt limitée a 10 m au faitage.

Article NAUI 11 : Aspect extérieur

Les constructions doivent présenter une unité d@s de volume et s'intégrer au paysage.
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Article NAUI 12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des veéhicules correspondant as@girige des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

En particulier, il est exigé :

- pour les construction a usage de bureau : 1 mplacgtationnement par tranche de 30
m? de plancher hors ceuvre de construction,

- pour les établissements industriels: 1 placetagosnement par tranche de 100de
surface hors ceuvre de construction,

A cela s'ajoute les espaces a réserver pour lierstament des camions et divers véhicules
utilitaires.

Article NAUI 13 : Espaces libres et plantations

Les espaces restés libres apres implantation destraotions doivent faire I'objet d'un
traitement paysager (minéral ou végeétal).

Les dépbts doivent étre dissimulés par des haves viu des arbres a croissance rapide.

SECTION 3 : POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL
Article NAUI 14 : Possibilités maximales d'occupation du sol

Non réglementé

Article NAUI 15 : Dépassement du Coefficient d'Occupation du Sol.

Sans objet.
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE NAUIb

Caractére de la zone

Zone située entre IRN31 et le tracé de la voie ferrée destinée a accueifls activités
economiques.

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NAUIb 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Ne sont autorisées que les occupations et utdisatilu sol suivantes:
- Les constructions et installations a usage d'@ét@&conomiques de toutes natures ainsi
gue les constructions ou installations nécessairdgur fonctionnemen{postes de
surveillance ou de gardiennage notammesalis réserve que leur réalisation s'inscrive
dans un schéma de desserte et déménagementtde I1lo
-Le logement des personnes dont la présence edestant nécessaire pour assurer
surveillance des établissements autorisés, a ¢onditétre inclus dans le volume des
batiments d'activité ou de gardiennage.
- Les» constructions et installations liées a laigat aux réseaux divers
-Les affouillements et les exhaussements de sol raitten qu'il soient liés aux
construction ou a I'aménagement paysager des aspageonstruits.

ARTICLE NAUIb 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Tout autre mode d'occupation ou utilisation du @ofres que ceux énumérés a l'article
NAUIDbI:

SECTION Il - C ONDITIONS DE L 'OCCUPATION ET DE L 'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NAUIb 3 - ACCES ET VOIRIE

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acaéine voie publique ou privée ouverte
a la circulation automobile.

- Les constructions et installations doivent étre sdeges par des voies dont les
caractéristiques correspondent a leur destinatiarieur importance.

- Les acces doivent présenter des caractéristiqguesefiant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre l'incendideela protection civile et étre adaptés a
l'opération future.

- L'accés a la zone s'effectuera en une seule eatpétir de kRN31 et la sortie sur la
RD75. Aucun autre accés ne sera autorisé a l'except®aat®s pompiers.

ARTICLE NAUIb 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable

- A l'exception des constructions d'équipementsfrd'structure ou nécessaires au
fonctionnement des services publics, les constmstdoivent étre raccordées au réseau
public de distribution.

Assainissement des eaux usées

- Les constructions doivent étre raccordées awatepablic collectifséparatif)lorsqu'il
existe. Dans le cas contraire et dans 'attensadéalisation, les eaux usées
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doivent étre dirigées vers un dispositif constituame filiere d'assainissement autonome
conforme a la réglementation en vigueur et adajfaéature des sols.
En particulier, une surface de 25bminimum libre de toute construction voirie et
réseaux divers devra étre réservée de préféretiagah hydraulique de la construction
pour chaque unité de traitement
Assainissement des eaux pluviales
- Toute construction ou installation doit étre @c@e sur la propriété a un systeme
individuel d'absorption agréé en fonction de k matdes sols. Dans tous les cas, les
installations devront prendre en compte les éléshaumants.
- les puits perdus et les puisards recevant dessalikées sont interdits;
-les eaux pluviales issues des toitures seront iséeal séparément des eaux de
ruissellement;
-les eaux de ruissellement transiteront par un képarateur d'hydrocarbure avant
rejet.

ARTICLE NAUIb 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

- Non réglementé.

ARTICLE NAUIb 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- les constructions doivent étre implantées :

- en retrait de 15 m par rapport a I'alignement deNi31;

- en retrait de 10 m par rapport a l'alignement dxea voies et a I'emprise RFF.
- Ces dispositions ne s'appliquent pas aux corgingcd'équipements d'infrastructure ou
nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE NAUIb 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions et installations autoriséesvelti étre implantées avec une marge
minimale de 10 m par rapport aux limités séparative
- Ces dispositions ne s'appliquent pas aux coriging d'équipements d'infrastructure ou
nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE NAUIb 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- La distance minimale entre les facades de 2 nari&ins non contigués sera au moins égale
a6m.

- Ces dispositions ne s'appliquent pas aux coriging d'équipements d'infrastructure ou
nécessaires au fonctionnement des services publics.

ARTICLE NAUIb 9 - EMPRISE AU SOL

- L'emprise au sol des constructions ne doit pagder_60%de la surface totale de la
propriété.

ARTICLE NAUIb 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- La. hauteur maximale des constructions mesuréelcwaturel avant construction au point le
plus haut a I'exception des ouvrages techniquesiaés$ ci-apres est fixé a 16 m.
- Toutefois :
- Un dépassement ponctuel de la hauteur maximaleddext pas 3 m est toléré pour des
raisons techniques ou fonctionnelles

44



-Un dépassement de la hauteur maximale n'excédanb pa est autorisé au droit du
thalweg traversant Ilot sud-ouest de la zone.

ARTICLE NAUIb 11 - ASPECT EXTERIEUR
Paiements extérieurs
- Toutes les facades des batiments doivent étréasadvec le méme soin et en harmonie.
-Les divers batiments constituant une méme implamaindustrielle, artisanale ou
commerciale seront traités avec des matériaux deem@ture et dans la méme gamme
harmonique
- Les facades seront constituées ou revétues:
- soit d'une macgonnerie appareillée ou enduite.
- soit de bardages constitués de bois ou d'acieélaqu
- soit de matériaux de facade surfaces ou teifpésneaux préfabriqués, béton a
coffrage spécial).
-Les matériaux destinés a étre recouvdlisques omises, parpaings, élément
préfabriqués, béton brut sans coffrage spécial,.)etioivent obligatoirement ['étre
d'enduits lisses, taloches ou grattés ou de maieda revétement appareillés.
Toitures
- Les constructions doivent étre couvertes :
- Soit par une toiture terrasse
- soit par un toit a faible pent@nférieure a 2(P)sous réserve que la toiture soit
dissimulée sur toutes les facades du batimentrpacrotere horizontal.
- Soit par un toit d'une pente comprise entre 2G08&t
- L'utilisation en toiture de bardeaux collgshingle), de t6le d'acier non laquée ou
d'étanchéité non protégée est interdite sauf erdedsit a faible pente dissimulé par un
acrotere
Clotures
- Les clbtures seront constituées d'un treillis fiagbosé sur support metallique de méme
teinte. Elles seront obligatoirement doublées dhamede plantée dans les cas prescrits a
l'article NAUIb 13.
- Leur hauteur ne sera pas supérieure a 2,20 m
- Les acces pourront s'accompagner d'éléments magamiéant les coffrets techniques
et portant indication de la raison sociale de legnise. Ces éléments seront traités soit on
matériaux naturels appareillés, soit en harmoniecale ravalement des batiments
principaux. lls n'excéderont pas 5 m de longueur.
Dispositions diverses
- Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout ainsilgséenstallations similaires doivent
étre enterrées.

ARTICLE NAUIb 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES.

- Le stationnement des véhicules correspondant asoiieedes constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

- ces espaces doivent s'ajouter les espaces a repewrde stationnement et les manceuvres
des camions et divers véhicules utilitaires,

ARTICLE NAUIb 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les espaces restés libres aprés implantation desraotions, des installations extérieures,
et des aires de circulation et de stationnementedoilaite I'objet d'un traitement paysager.
Elles porteront sur au moins 15 % de lit surfacdadpropriété et comporteront au moins 2
arbres de haute tige pour 1.000te surface totale.
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- Les aires de stationnemegitles dépbts extérieurs doivent étre accompagnésadéapons
favorisant leur intégration a raison d'au moinsthre de haute tige pour 8 places
- Conformément aux dispositions de l'artidN&UIb 11, il sera prévu au droit des clétures
hors zone d'accés, une bande plantée

- de5,00 mminimum de profondeur a I'alignement de la RN31;

- de2,50 mminimum de profondeur sut les autres limites;
- Cette bande comportera au minimum des plantatidnsstives sur le&/3 de sa longueur et
2 arbres de haute tige disposés librement géun de clbture.
- Les plantations seront d'essences locales et chaaapé

SECTION Ill - POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

ARTICLE NAUIb 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D 'OCCUPATION DU SOL

- Non réglementé.
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CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE NAUZ

Zone affectée au stationnement prive, aux activiédslieres et de loisirs.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION
DU SOL

Article NAUZ1 : Occupation et utilisation du sol admises

Sont autorisés :
- I'aménagement pour le stationnement ou les actividéelieres et de loisirs.
- les constructions destinées au stationnement @s éodaux de services.

Article NAUZ2 : Occupation et utilisation du sols interdites

Toutes les autres occupations et utilisations dgw® celles citées dans I'art. NAUZ1.

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article NAUZ3 : Acces et voirie

Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre les incendies eladerotection civile et étre adaptés a
l'opération future.

Les constructions et installations doivent étresdeses par des voies dont les caractéristiques
correspondent a leur destination et a leur impogan

Article NAUZ4 : Desserte par les réseaux

Dans l'attente d'un réseau d'assainissement d¢hllesteaux usées devront étre évacuées vers
un systéme d'assainissement conforme au réglenépattdmental d'assainissement (250 m
par tranche de 150de S.H.O.N. en aval hydraulique de la construjtion

Article NAUZ5 : Caractéristiques des terrains
Non réglementé
Article NAUZ6 : Implantation par rapport aux voies et emprisdsigues

Les constructions doivent étre implantées avec atrait d'au moins 5 m par rapport a
l'alignement.

Article NAUZ7 : Implantation par rapport aux limites séparatives

Les marges d'isolement devront avoir une largeunains égale a la moitié de la hauteur du
batiment mesurée a I'égout du toit, avec un minirder8 m. Toutefois, si la marge assure
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I'éclairement de piéces d'habitation, cette digia®ra égale a la hauteur du batiment mesuréee
a I'égout du toit.

Article NAUZ8 : Implantation des constructions les unes par rdpgagx autres sur une
méme propriété

Les constructions non contigués doivent étre éxlifide telle maniere que les baies éclairant
les pieces principales ne soient masquées par ayganie d'immeuble qui a I'appui de ces
baies serait vue sous un angle de plus dad&lessus du plan horizontal (vue directe).

bY

Toutefois, pour la fagcade la moins ensoleillée argjle peut étre porté a 60° a condition que
la moitié au plus des piéces principales prenrantgur cette facade.

Une distance d'au moins 4 m peut étre imposée datre batiments non contigus.
Article NAUZ9 : Emprise au sol

Non réglementé

Article NAUZ10 : Hauteur des constructions

La hauteur maximale est fixée a 10 m au faitage.d&jmassement de 2 m de la hauteur
maximale peut étre autorisé pour des raisons tqubeiou fonctionnelles (chateau d'eau,
cheminées, colonnes d'aération, clochers et astrestures verticales) ou s'il se justifie par
des considérations d'ordre architectural (harmdtioisade la construction a édifier avec la
hauteur des constructions voisines,,..).

Article NAUZ11 : Aspect extérieur

Les constructions nouvelles ou aménagées doivemit par leurs dimensions, la nature des
matériaux utilisés, un aspect compatible avec Iaatare des lieux avoisinants afin de
préserver l'intérét du secteur.

Les affouillements et exhaussements de sol destirEsompagner les constructions doivent
étre évités ou réduits au minimum.

Les cl6tures sur rue doivent présenter une sind@ldtaspect. Elle peuvent étre constituées de
murs, de barriéres en bois, ou de grillage doubléan de haies vives. Les clétures végétales
sont vivement recommandées. Les essences indigeords préconisées. D'une hauteur

maximale de 1,50 m, elles ne peuvent comporteragtep pleines sur plus de 0,60 m. Les

murs de pierre peuvent atteindre une hauteur magig@ 2m. Des actions de verdissement
sont conseillées. L'utilisation de revétement spenméables est préconisée (style

"Evergreen”,...).

Article NATJZ12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des veéhicules correspondant as@irge des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.
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En particulier, il sera prévu une place de statwnent par chambre.

Article NAUZ13 : Espaces libres et plantations

Les constructions, installations et aménagemerntedbétre accompagnés de plantations de
haute tige, fruitiers ou d'arbres d'essences Iscédeplantation d'un arbre de haute tige est
recommandée pour 150°me surface libre de construction.

SECTION 3 : POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

Article NAUZ14 : Possibilités maximales d'occupation du sol

Non réglementé

Article NAUZ15 : Dépassement du Coefficient d'Occupation du Sol.

Sans objet.
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CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE NB

Zone semi-rurale sous équipée sur laquelle il mest prévu de réaliser des extensions
importantes.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION
DU SOL

Article NB1 : Occupation et utilisation du sol admises

Sont autorisées :

- les constructions individuelles a usage d'habitatig

- les constructions d'équipements d'infrastructure lés a la voirie et aux réseaux divers
Article NB2 : Occupation et utilisation du sols interdites

Sont interdits toutes les autres utilisations eupations du sol que celle définie a I'art. NB1

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article NB3 : Acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir aceée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins.

Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre les incendies eladerotection civile et étre adaptés a
l'opération future.

Article NB4 : Desserte par les réseaux
L'alimentation en eau potable doit étre assuréaipdéranchement sur le réseau public.

Dans l'attente d'un réseau d'assainissement d¢hllesteaux usées devront étre évacuées vers
un systéme d'assainissement conforme au réglerépartdmental d'assainissement (250 m
par tranche de 150de S.H.O.N. en aval hydraulique de la construjtion

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers uspabitif d'absorption conforme aux
exigences de la réglementation en vigueur si eegeuvent étre évacuées sans inconvénient
vers le milieu naturel ou vers le réseau publingétiaation, caniveau, fossé,..).

Tout déversement d'eaux usees autres que domestigns les égouts publics doit se faire
dans les conditions prévues par l'art. 35-8 du Gedia Santé Publique et par l'art. R 111-12
du Code de I'Urbanisme.
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En cas de lotissement ou d'ensemble d'habitatéoessitant la réalisation de voies nouvelles,
les réseaux électrique, téléphonique, et de tétdalifon sont aménagés en souterrain.

Article NB5 : Caractéristiques des terrains

Pour étre constructible, une parcelle doit avoe saperficie d'au moins 2006m
Il n'est imposé aucune regle de superficie ou deedsion pour la construction d'équipements
d'infrastructure.

Article NB6 : Implantation par rapport aux voies et emprisddigues

Les constructions doivent étre implantées avec atfrait d'au moins 5 m par rapport a
l'alignement.

Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquastgux équipements d'infrastructure si des
contraintes techniques le justifient et a conditgure l'implantation projetée ne porte pas
atteint a I'environnement.

Article NB7 : Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées a unéamise minimale de 4 m des limites
séparatives.

Les dispositions fixées ci-dessus ne s'appliquastgux équipements d'infrastructures si des
contraintes techniques le justifient.

Article NB8 : Implantation des constructions les unes par rdppgx autres sur une méme
propriété

Les constructions non contigués doivent étre éxlifide telle maniere que les baies éclairant
les pieces principales ne soient masquées par ayganie d'immeuble qui a l'appui de ces
baies serait vue sous un angle de plus de 45* saudelu plan horizontal, (vue directe).

Toutefois, pour la facade la moins ensoleillée,argjle peut étre porté a 60° a condition que
la moitié au plus des piéces principales prenrantgur cette facade.

Une distance d'au moins 4 m peut étre imposée datre batiments non contigus.
Article NB9 : Emprise au sol

L'emprise au sol de I'ensemble des constructiorgoitgpas excéder 10% de la surface totale
de la parcelle.

Il n‘est pas fixé d'emprise au sol maximale powolastruction d'équipements publics.

Article NB10 : Hauteur des constructions

La hauteur maximale est limitée a 10 m au faitame fies constructions a usage d'habitation.
Elle est limitée & 3 m a I'égout du toit pour lag@s constructions.

Un dépassement de 2 m de la hauteur maximale peud@orisé pour des raisons techniques
ou fonctionnelles (chateau d'eau, cheminées, cebbdmération, clochers et autres structures
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verticales) ou s'il se justifie par des considératid'ordre architectural (harmonisation de la
construction & édifier avec la hauteur des constmg voisines,...).

Au dessus de I'égout du toit, seuls peuvent étiegdles ouvrages indispensables et de
faible emprise tels que souches de cheminée etedtlation, murs pignons, garde-corps,
acrotere,...

Définition :

L'égout du toit pris en compte pour la détermirmatie la hauteur absolue est :

- la base de l'acrotére dans le cas d'un toit eastssr

- le bord du toit des lucarnes ou des relevés dareoifdits chien assis) dés lors que ces
ouvrages ont une largeur cumulée supérieure 2ldella largeur de la facade.

Dans le cas d'un toit a la "Mansarde", le volumgpmentaire dégagé ne doit permettre la
réalisation que d'un niveau habitable. De la mérariéne, seul un étage supplémentaire peut
étre réalisé pour les toits en terrasse.

Article NB11 : Aspect extérieur

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent par leurs dimensions, la nature des
matériaux utilisés, un aspect compatible avec laatare des lieux avoisinants afin de
préserver l'intérét du secteur.

Tout pastiche d'architecture d'une autre régiomésstdit
Les sous-sols apparents doivent étre traités aweatade soin que le reste de la construction.

Les affouillements et exhaussements de sol destirEsompagner les constructions doivent
étre évités ou réduits au minimum.

Les toitures des habitations et annexes présenteenx pentes et a I'exception des vérandas,
seront réalisées soit en petites tuiles plates,esotuiles mécaniques de teinte brune, soit en
ardoise naturelles posées droites (ardoise fibtibfpemat de couleur noire tolérées).

La pente des toitures des habitations et annexié@sx&ption des vérandas) ne doit pas a étre
inférieure a 45° sur I'horizontale.

Les annexes doivent étre construites avec des imatéde méme nature que le batiment
principal; présenter un toit a deux pentes etdrpréférences jointives ou reliées a lui par un
mur ou une cloture végétale.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout ainsilgsédnstallations similaires doivent étre
placées en des lieux peu visibles de la voie publiQu masquées par un rideau végétal.

Les cl6tures sur rue doivent présenter une sint@ladtaspect. Elle peuvent étre constituées de
murs, de barriéres en bois, ou de grillage doubléan de haies vives. Les clétures végétales
sont vivement recommandées. Les essences indigeords préconisées. D'une hauteur
maximale de 1,50 m, elles ne peuvent comporteadiep pleines sur plus de 0,60 m.

Les murs de pierre peuvent atteindre une hauteximmade de 2m.

52



Article NB12 : Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant as@girie des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Article NB13 : Espaces libres et plantations

Les constructions, installations et aménagemenigedb étre accompagnés de plantations
d'arbre de haute tige, fruitiers ou arbres d'essefacales : la plantation d'un arbre de haute
tige est recommandée pour 150 e surface libre de construction.

SECTION 3 : POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

Article NB14 : Possibilités maximales d'occupation du sol Poutds constructions, le COS
est fixé a 0,10.

Le COS n'est pas applicable aux constructions geuseolaire, sanitaire, hospitalier ou socio-
culturel, ni aux équipements d'infrastructures.

Article NB15 : Dépassement du Coefficient d'Occupation du Sol.

Non autorisé.
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CARACTERE ET VOCATION DE LA ZONE NC

Zone réservée a l'espace agricole. Toute utilisatiosol incompatible avec I'activité agricole
y est interdite.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION
DU SOL

Article NC1 : Occupation et utilisation du sol admises

Sont admises :

- les batiments a usage d'activités agricoles,

- les constructions a usage d'habitation directemeriiées et nécessaires a l'exploitation
agricole implantées a proximité du siegd'exploitation,

- les installations classées ou non liées directemedtl'agriculture ou a I'élevage sous
réserve du respect des dispositions de l'art. Badei sur les installations classées pour la
protection de I'environnement du 19 juillet 1976,

- les constructions et installations nécessaires aeXercice d'activités agricoles
spécialisées telles que cultures maraichéres, hauiture, activités de pépiniériste,
paysagiste y compris les constructions a usage degément, bureaux, commerce et
services liées aux dites activitésous réserve du respect des dispositions de lduldi9
juillet 1976 sur les installations classées pouyrtatection de I'environnement,

- les constructions d'équipements d'infrastructure réiés a la voirie et aux réseaux
divers,

- la reconstruction en cas de sinistre a égalité deirface de plancher sans changement
de destination

- les occupations et utilisations du sol liées aux tadtés de tourisme et d'accueil en
milieu rural (gites ruraux, fermes auberges,..) dans la mesue® activités constituent le

prolongement de l'activité agricole et s'exercarisddes batiments agricoles existants avant
la révision du POS.

Article NC2 : Occupation et utilisation du sols interdites

Tout autre mode d'occupation ou d'utilisation aitpee ceux énumeéres a l'art. NC1
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SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article NC3 : Acces et voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir @&eée une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d'un passagénagé sur fonds voisins.

Les acces doivent présenter des caractéristiquesefiant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre les incendies eladgrotection civile et étre adaptés a
l'opérationfuture.

Article NC4 : Desserte par les réseaux
L'alimentation en eau potable doit étre assuréaipdéranchement sur le réseau public.

Dans l'attente d'un réseau d'assainissement d¢hllesteaux usées devront étre évacuées vers
un systéme d'assainissement conforme & la réglatimmtiépartementale en vigueur (250 m
par tranche de 150de SHON équivalent en aval hydraulique de toutestaction).

Les sorties d'eaux usées doivent autant que pes$itre concues pour se raccorder sur le
réseau d'assainissement mis en place.

Article NC5 : Caractéristiques des terrains

Non réglementé

Article NC6 : Implantation par rapport aux voies et emprisediques

Aucune construction ne peut étre édifiée a moinsQdm de I'axe des voies publigues.
Cette distance est portée a 40 m de Taxe de l1alRN 3

Article NC7 : Implantation par rapport aux limites séparatives

Aucune construction ne peut étre implantée a md@n®0m des espaces boisés classeés.

Article NC8 : Implantation des constructions les unes par rappottautres sur une méme
propriété

Les constructions non contigués doivent étre éxlifide telle maniere que les baies éclairant
les pieces principales ne soient masquées par auyganie d'immeuble qui a l'appui de ces
baies serait vue sous un angle de plus de 45°sauslelu plan horizontal, (vue directe).

Toutefois, pour la fagcade la moins ensoleillée,argjle peut étre porté a 60° a condition que
la moitié au plus des piéces principales prenrantgur cette facade.

Un distance d'au moins 4 m peut étre imposée detre batiments non contigus.
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Article NC9 : Emprise au sol

Non réglementé
Article NC10 : Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions a usageitiitiah est limitée a 7 a I'égout du toit. La
hauteur maximale des autres constructions esé@w@itl4 m a I'égout du toit.

La hauteur de nouveaux béatiments dépassant 14 snese possible a proximité des
constructions dépassant 14 m dans la limite detehiemudéja existantes.

Article NC11 : Aspect extérieur

Les constructions nouvelles ou aménagées doivemit par leurs dimensions, la nature des
matériaux utilisés, un aspect compatible avec Iaatare des lieux avoisinants afin de
préserver l'intérét du secteur.

Tout pastiche d'architecture d'une autre régiomésstdit
Les sous-sols apparents doivent étre traités aweatade soin que le reste de la construction.

Les affouillements et exhaussements de sol destirEsompagner les constructions doivent
étre évités ou réduits au minimum.

Les toitures des habitations et annexes présenteenx pentes et a I'exception des vérandas,
seront réalisées soit en petites tuiles plates,esotuiles mécaniques de teinte brune, soit en
ardoise naturelles posées droites (ardoise fibtibfpemat de couleur noire tolérées).

La pente des toitures des habitations et annexi&x¢@ption des vérandas) ne doit pas a étre
inférieure a 45° sur I'horizontale.

Les annexes doivent étre construites avec des imatéde méme nature que le batiment
principal; présenter un toit a deux pentes etdrpréférences jointives ou reliées a lui par un
mur ou une cloture végétale.

Les citernes de gaz liquéfié ou de mazout ainsilgsédnstallations similaires doivent étre
placées en des lieux peu visibles de la voie publiqu masquées par un rideau végétal.

Les cl6tures sur rue doivent présenter une sint@ladtaspect. Elle peuvent étre constituées de
murs, de barriéres en bois, ou de grillage doubléan de haies vives. Les clétures végétales
sont vivement recommandées. Les essences indigeords préconisées. D'une hauteur
maximale de 1,50 m, elles ne peuvent comporteadiep pleines sur plus de 0,60 m.

Les murs de pierre peuvent atteindre une hauteximmade de 2m.

Article NC12 : Stationnement des véhicules
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Le stationnement des veéhicules correspondant as@irge des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Article NC13 : Espaces libres et plantations

Les espaces boisés figurant au POS comme espdsés blassés a conserver, a protéger ou a
créer sont soumis aux dispositions de I'art. L12+LTode de I'Urbanisme.

SECTION 3 : POSSIBILITES D'UTILISATION DU SOL

Article NC14 : Possibilités maximales d'occupation du sol

Non réglementé

Article NC15 : Dépassement du Coefficient d'Occupation du Sol

Sans objet.
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